ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA BERZASCA
CONSILIUL LOCAL
CIF: 3228020

Adresa: comuna Berzasca, str. Principali, nr. 282, judetul Caras — Severin
Tel: 0255/545650, Fax: 0255/545651, E-mail: berzeasca cs@yahoo.com

HOTARAREA Nr. 77 din 26.10.2017
privind aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini in vederea
concesiondrii unui imobil — teren in suprafati de 1934 m.p., nr. cad. 30103, inscris in
Cartea Funciarid nr. 30103 a comunei Berzasca, situat in intravilanul comunei Berzasca,
judetul Caras — Severin, pentru desfisurarea unor activititi economice

Consiliul Local al comunei Berzasca, judetul Caras — Severin, intrunit in sedinta
ordinara din data de 26.10.2017,

Vazéand referatul de aprobare al primarului comunei Berzasca la proiectul de hotérare
privind aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini in vederea concesiondrii unui
imobil — teren in suprafatd de 1934 m.p., nr. cad. 30103, inscris in Cartea Funciara nr. 30103 al
comunei Berzasca, situat in intravilanul comunei Berzasca, judetul Caras — Severin,

Luéand in considerare rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, precum si
raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,

Tindnd seama de sentinta civild nr. 448 pronuntatd in sedinta publica din datade 11.11.2016
in dosar nr. 381/261/2016 al Judecitoriei Moldova Noud, Hotararea Consiliului Local al comunei
Berzasca nr. 29 din 30.04.2015 si Raportul de evaluare intocmit de I.I. Grecu Dan, cu sediul in
orasul Moldova Noua, str. Stefan cel Mare, bl. 10, sc. 3, et. 3, ap. 16, jud. Caras — Severin,

in conformitate cu prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, si a Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr.
54/2006, aprobate prin Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 168/2007,

in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. a), art. 39 alin. (1), art. 45 alin. (1) si art. 115
alin. (1) lit. b), alin. (3), alin. (5) si alin. (6) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd studiul de oportunitate si caietul de sarcini in vederea concesionirii unui
imobil — teren in suprafatd de 1934 m.p., nr. cad. 30103, inscris in Cartea Funciara nr. 30103 al
comunei Berzasca, situat in intravilanul comunei Berzasca, judetul Caras — Severin, pentru
desfagurarea unor activitd{i economice, conform anexelor 1 si 2, care fac parte integrantid din
prezenta hotérére.

Art. 2. Se apobi concesionarea imobilului descris la art. 1, pe o perioadd de 49 ani, pentru
desfisurarea unor activititi economice.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi primarul comunei
Berzasca si Compartimentul financiar — contabil din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Berzasca.

Art. 4. Prezenta hotdrire intd in vigoare se va comunica prin grija secretarului comunei
Berzasca, conform prevederilor legale: Institutiei Prefectului — Judetul Caras — Severin, primarului
comunei Berzasca, Compartimentul financiar — contabil din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Berzasca, persoanelor interesate si se va publica prin afisare la sediul si pe
pagina de internet a Primériei comunei Berzasca.
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ANEXA Nr.1
La Hotidrarea Consiliului Local al comunei Berzasca
Nr. 77 din 26.10.2017

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea unui imobil — teren in suprafati de 1934 m.p., nr. cad. 30103,
inscris in Cartea Funciard nr. 30103 al comunei Berzasca, situat in intravilanul
comunei Berzasca, judetul Carag — Severin, pentru desfisurarea unor activitditi
economice

A. DESCRIEREA BUNULUI CE URMEAZA A FI CONCESIONAT
Bunul ce urmeazd a fi concesionat este un imobil — teren, in suprafatd de 1934 m.p, Situat
in intravilanul comunei Berzasca, judetul Caras — Severin.
- refea apd potabild;
- refea energie electricd;
- refea telefonie fixd si mobild;
- refea canalizare.

B. MOTIVATIA CONCESIONARII TERENULUI
Motivele principale ale concesiondrii imobilului sunt caracterizate pe de o parte de
intentia valorificdrii economico-financiare a suprafetei de teren aflat in proprietatea Consiliului
Local al comunei Berzasca, iar pe de alti parte ideea sociald a sprijinirii persoanelor interesate
in dezvoltarea unor activitdti comerciale. ‘ (
Motivatia pentru componenta de mediu:
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei sublterane, cu efecte asupra sdndtdtii populatiei;
-utilizarea durabild a resurselor,
-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute
de reglementdrile legale in vigoare;

C. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONCESIUNII
Atribuirea concesiondrii se va face prin licitatie, prin aceastd modalitate persoanele fizice
sau juridicd care sunt interesate pot participa la licitatie.
Dacad procedurile de licitatie au fost epuizate conform O.U.G. nr. 54/2006, iar licitatia nu
a fost adjudecald, se recurge, conform legii, la procedura negocierii directe.



Alegerea procedurii de concesiune este justificatd prin aceea cd astfel nu se incalcd
principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune cum ar fi transparenta,
tratamentul egal, proportionalitatea, nedisciminarea si libera concurentd.

D. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Nivelul minim al redeventei pentru imobilul — teren in suprafatd de 1934 m.p. este stabilit
in sumd de 2 lei/m.p./an, rezultind o redeventd minimd de 3.914 lei/an, astfel incdt s se asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd
costul lucrarilor de infrastructurd aferente.

E. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului se va face pe o perioadd de 49 ani. Contractul de concesiune

poate fi prelungit potrivit O.U.G. nr. 54/2006, pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din
durata sa initiald.

F. TERMEN PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA CONCESIONARII
Concesionarea cu infreaga procedurd, inclusiv incheierea contractului de concesiune se
preconizeazd a se realiza in maxim 3 luni, de la data aprobdrii studiului de oportunitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA |
SECRETAR,

Jr. SPOREA SORIN




ANEXA Nr.2
La Hotirirea Consiliului Local al comunei Berzasca

Nr. 77 din 26.10.2017

CAIET DE SARCINIT
pentru concesionarea unui imobil — teren in suprafati de 1934 m.p., nr. cad. 30103,
inscris in Cartea Funciari nr. 30103 al comunei Berzasca, situat in intravilanul
comuneij Berzasca, judetul Caras — Severin, pentru desfigurarea unor activititi
economice

1. OBIECTUL CONCESIUNII

A. Date despre imobil
Bunul ce urmeazd a se concesiona este bun imobil - teren, in suprafatd de 1934 mp,

situat in intravilanul comunei Berzasca, judeful Caras Severin, nr. ca

d. 30103, inscris in Cartea
Funciard nr. 30103 a comunei Berzasca.

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si Jfie concesionat.
§i are urmdtoarele vecindtdfi:

- la nord: Péraul Tornita;

- la sud: DN 57;

- la est: Fabrica de confectii — cale acces:

- la vest: Cale acces — magazie fost IPEG.

Terenul este situat in intravilanul comunei Berzasca, Judetul Caras Severin, este plan, are
forma neregulatd si este asezat langd fabrica de confectii Progetto Maglia din satul Berzasca.
Accesul la teren se face direct din drumul national DN 57 asfaltat.

Zona in care este situat terenul dispune de urmdtoarele utilitati §i accese:

- refea apd potabild;

- refea de canalizare,

- refea energie electricd,

- refea telefonie fixa si mobild.

1.2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Bunul ce urmeazd a se concesiona este bun imobil — teren in suprafatd de 1934 m. D, pentru
desfasurarea unor activitdti economice.

1.3.Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,social si

de mediu, urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii,



Pe terenul concesionat, concesionarul va putea desfasura activitdati economice, numai cu
autorizatie de functionare, eliberatd de Primdria comunei Berzasca in urma dobdndiri tuturor
avizelor necesare conform prevederilor legale in vigoare.

2. Conditii generale ale concesiunii
Conditiile generale ale concesiunii sunt prezentate dupd cum urmeazd:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunil.

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie imobilul — teren in
suprafatd de 1934 m.p, situat in intravilanul comunei Berzasca, judetul Caras — Severin §i care
la incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune vor fi repartizate dupd cum urmeazd:

O bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au fdacut obiectul
concesiunii;

O bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmdn in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de cdtre acesta pe durata concesiunii;

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesionare, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala
sa avize, acorduri §i autorizafii pe care are obligatia sd le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sancfionarea si/sau aplicarea de cdtre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

2.3. Obligativitatea asigurdirii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea
exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd a spatiului concesionat cdt §i a bunurilor
realizate prin grija acestuia,

2.4. Durata concesiunii.

Concesiunea se va face pe o perioadd de 49 ani.

Durata de 49 ani respectd prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cdt si a Normelor Metodologice de aplicare a
ordonantei susmentionate.

2.5. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia.

Conform art.17 al Legii nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii lucrdarilor
de constructii, limita minimd a prefului concesiunii se stabileste prin hotdrdrea consiliului local
astfel incdt sd se asigure recuperarea in 25 de ani a prejului de vinzare al terenului, in conditii
de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente.

Modul de achitare a priului concesiunii si penalitdtile pentru nerespectarea obligatiilor de
platd se vor stabili prin contractul de concesiune.

Nivelul minim al redeventei pentru imobilul — teren in suprafatd de 1934 m.p., este stabilit
in sumd de 2 lei/m.p/an respectiv 3.914 lei/an, care se va achita la casieria Primdriei comunei
Berzasca, pdnd in data de 31 decembrie, anul in curs. Nu se admit trange lunare.



2.6. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

1. In vederea participdrii la licitaie, ofertantii sunt obligati sd depund la
organizator(casieria Primdriei comunei Berzasca) garantia de participare la licitatie in cuantum
de 10% din valoarea calculatd pentru redeventa minima stabilitd.

2. Ofertantilor necdgtigdtori li se restituie garanjia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului cdstigdtor. .

3. Garanfia de participare la licitatie se pierde in urmdtoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului cagtigdtor, dacd acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.

4. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
va depune cu titlu de garantie, 50% din suma datoratd concedentului cu titlu de redevenyc pentru
primul an al concesiunii, din care vor fi prelevate penalitdile si alte sume datorate concedentului
de cdtre concesionar, dacd este cazul, in baza contractului de concesiune.

Neplata redevenfei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la penalitcifi
de intdrziere de 0,1 % pe zi, calculate la suma datoratd,

Neplata redeventei dupd 90 de zile de la data 31 decembrie a fiecdrui an de concesiune,
atrage rezilierea de drept a prezentului contract §i preluarea bunului concesionat de concedent
de la concesionar, fdard a mai fi necesard punerea in intdrziere si fird orice altd Jormalitate
prealabild (pact comisoriu expres gradul IV).

Totodatd, concesionarul este obligat sd achite concedentului (Ia bugetul local al comunei
Berzasca), a taxei pe terenul concesionat care reprezintd sarcina fiscald in condifii similare
impozitului pe teren. Plata se va efectua conform prevederilor Legii nr. 571/2003 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare.

5. Garaniile se depun la casieria organizatorului(Primdria comunei Berzasca);

2.7. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt condifii
impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Romdnia este parte.

Pentru protectia mediului nu sunt necesare conditii speciale,

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasci ofertele.

Ofertele se redacteazd in limba romdnd;

Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul , Oferte” sau in registrul general de
intrdri/iesiri al concedentului, precizandu-se data si ora depunerii. ‘

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd continad:

- in cazul persoanelor fizice:

O Dovada achitdrii taxei de participare la licitafie(in care este inclusd si contravaloare caietului
de sarcini); . :

U Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie;




O Copie dupd actul de identitate;

O Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
cdtre bugetul local al comunei Berzasca, in original sau copie xerox, valabild la data deschiderii
ofertelor;

- in cazul persoanelor juridice:
0O Dovada achitdrii taxei de participare la licitafie(in care este inclusd si contravaloare caietului
de sarcini);
O Dovada achitdrii garantiei de participare;
O Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
cdtre bugetul local, in original sau copie legalizata, valabila la data deschiderii ofertelor;
O Copie dupd actul constitutiv al societdtii, autorizatia de functionare §i certificatul de
inmatriculare;

Plicul_interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune inceteazd in urmdtoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mdsura in care pdrtile nu convin
in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevdzute de lege;
b) in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre
concedent, dupd o prealabila notificare a concesionarului;
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdire concesionar, prin rezzllere de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de cdire
concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;
e) in cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fard plata
unei despdgubiri. Imposibilitatea obiectivi de a exploata bunul poate fi invocatd in cazul cind
concesionarul are o situatie financiard precard. :

La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

5. Taxa de participare la licitafie
Garantia de participare la licitatie va fi de 10% din valoarea totald a concesiunii pe an.
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei (incluzdnd cheltuielile ocazionate cu procedura
licitatiei respectiv contravaloarea raportului de evaluare intocmit de un expert autorizat,
contravaloarea caietului de sarcini, contravaloarea anunturilor publicate in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI — a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald), care nu se va restitui ofertantilor.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
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